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Styrelsen for RBF Uddevallahus 15 far

Forvaltningsberattelse  rmsasascommg

rakenskapsaret

2023-01-01 till 2023-12-31

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten
Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till féreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,

och i féorekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen har sitt sdte i Uddevalla Kommun.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en ékta
bostadsrattsforening. Féreningens underskottsavdrag uppgér vid rakenskapsérets slut till 53 707 324 kr.

Arets resultat ir ligre dn foregiende &r p.g.a. hogre driftkostnader.

Driftkostnaderna i féreningen har dkat nagot jamfort med foregdende ar pga storre underhall. . Antagen budget for det
kommande verksamhetsaret ar faststilld sa att foreningens ekonomi ar langsiktigt hallbar.

Foreningens likviditet har under &ret foréndrats fran 65% till 105%.

Kommande verksamhetsér har foreningen fyra ldn som villkorsindras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga lan (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1an (men inklusive ndsta drs amortering) har fordndrats under aret
fran 369% till 414%.

I resultatet ingér avskrivningar med 2 792 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 3 622 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen édger fastigheten Vindfillet 1-9 i Uddevalla Kommun. P4 fastigheten finns 8 byggnader med 190 ldgenheter.
Byggnaderna ar uppforda 1980. Fastighetens adress dr Vindfallegatan 1-47 och 2-46 i Uddevalla.

Fastigheterna ar fullvdrdeforsiakrade i Folksam.

Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna och bostadsréttstilligget ingar i foreningens forsakring.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal Kommentar
1 rum och kok 6
2 rum och kdk 29
3 rum och kok 110
4 rum och kok 25
5 rum och kok 20

2 | ARSREDOVISNING RBF Uddevallahus 15 Org.nr: 716409-5882
Transaktion 09222115557514310037

Signerat AN, AG, JJ, KL, PL, LJ, SJ




Dessutom tillkommer

Anviindning Antal Kommentar

Antal forrad 109

Antal garage 190

Antal p-platser 11

Total tomtarea 5997 m?
Total bostadsarea 15 844 m?
Total lokalarea 2732 m?
Arets taxeringsviirde 186 179 000 kr
Foregaende ars taxeringsvérde 186 179 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Bohus-Alvsborg.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsforeningen utdva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utover utdelning pé andelar kan foreningen dven fa aterbaring pa kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pé aterbéaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal:

Leverantor Avtal
Ekonomisk forvaltning Riksbyggen
Fastighetsskotsel E-Fast
Bevakningstjanster Avarn Security AB
Kabel-TV Tele2 Sverige AB
Fjarrvirmeleverans Uddevalla Energi
Serviceavtal bredband Telia Sverige AB
Elleverans Bixia AB

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 432 tkr och planerat underhall for 1 261 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i
avsnittet ”Arets utforda underhall”.

Foreningen tillimpar sé kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhall som &r ett utbyte av en komponent
innebdr att utgiften for ersdttningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststdlld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvdrde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrakningen.

Underhallsplan:

Foreningens underhallsplan uppdaterades senast i november 2022 och visar pa ett underhallsbehov pa 6 726 tkr i
planerat underhall for de ndrmaste 28 &ren. Den genomsnittliga utgiften per ér for foreningen ligger pa 240 tkr.
Avsittning for verksamhetsaret har skett med 20 tkr. Underhallsfonden uppgér per 2023-12-31 till 6 102 tkr.
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Foreningen har utfort respektive planerat att utféora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Ombyggnad lekplats 2005
Garage/gardar 2009
Ombyggnad tvittstuga 2013
Byte Igh-dorrar till sdkerhetsdorr 2015
Tak, fonster, balkong och loftgédngar 2020
Lésarbeten 2021
Garageport 2021
Byte tvittmaskin 2022
Asfaltering 2022

Arets utforda underhall (i kr)

Beskrivning Belopp

Malning 46 320

Markytor 399 788

Garage 814 516

Planerat underhill Ar Kommentar
Armaturer 2024 Enligt UH-plan
Trapphus underhéll 2024 Enligt UH-plan

Foreningen planerar dven ett storre projekt om nagra ar som innefattar stamrenovering. Féreningen skjuter det framat
pga det hoga réanteldget och tid for att bygga upp en storre kassa.
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammansattning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.0o.m ordinarie stimma
Jani Jauhiainen Ordforande 2024
Ann-Charlotte Goss Sekreterare 2025
Kenneth Larsson Vice ordférande 2025
Andreas Nydén Ledamot 2024
Peter Lagerberg Ledamot 2024
Lise-Lotte Johansson Ledamot Riksbyggen 2024
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Bertil Wimmer Suppleant 2024
Mikael Espinoza Suppleant 2024
Suppleant
Peter Eldborn Riksbyggen 2024
Revisorer och dvriga funktioniirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.0o.m ordinarie stiimma

RevisorsCentrum i Skovde AB
Staffan Jansson, huvudansvarig

Auktoriserad revisor

2024

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Christina Lindholm 2024
Maria Ljung 2024
Marielle Axelsson, sammankallande 2024

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdéter, tva i forening.

Viasentliga hindelser under rikenskapsaret

Under rikenskapsaret har styrelsen ansokt om elstéd hos Skatteverket som avser elforbrukningen fran 1 oktober 2021
till och med 30 september 2022. Foreningen fick utbetalt 121 873 kr.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 260 personer. Arets tillkommande medlemmar

uppgér till 12 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 21 personer. Foreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 251 personer.

Foreningen fordndrade arsavgifterna senast den 2023-02-01 dé avgifterna hojdes med 2%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att héja arsavgiften med 5%
fran och med 2024-01-01

Arsavgifterna 2023 uppgar i genomsnitt till 695 kr/m?4r.
I begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarsdversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 10 Gverlatelser av bostadsritter skett (féregaende ér 18 st.)
Vid rikenskapsarets utgang var samtliga bostadsrétter placerade.
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Flerarsoversikt

Resultat och stallning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i kr 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 13 075 270 12 886 285 12 678 703 12 683 728 12 689 369
Resultat efter finansiella poster 829 553 1737322 2823603 —14743 183 2736434
Soliditet % 18 16 14 10 30
Arsavgift andel i % av totala

rérelsegintékter 92 93 93 93 o1
ég;f;igsﬁ ti“/ kvm uppliten med 773 760 747 746 747
Energikostnad kr/kvm 172 164 159 152 151
Sparande kr/kvm 218 271 318 338 331
Skuldséttning kr/kvim 3025 3151 3225 3319 2557
Elg;‘tfgsart;‘t’t‘ng kr/kvm upplaten med 3547 3 694 3781 3 891 2992
Réntekdnslighet % 4,6 49 5,1 5,2 4,0

Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:

Intdkter fran arsavgifter, hyresintakter m.m som ingar i féreningens normala verksamhet med avdrag for limnade

rabatter.

Resultat efter finansiella poster:

Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrikning.

Soliditet:

Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala

tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det 4r ett matt pa féreningens betalningsformaga pé lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:
Berdknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) for bostdder delat med totala
intékter i bostadsréttsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intékter som kommer fran arsavgifterna

(inklusive Ovriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsritt:
Berdknas pa totala intdkter fran arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) delat pa totalytan
som &r upplaten med bostadsriétt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som

normalt ingdr i drsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:

Ar den totala energikostnaden delat p den totala intiiktsytan i foreningen. I energikostnaden ingar vatten, virme och el.

Sparande:

Berdknas pa arets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséittning kr/kvm:
Beridknas pa totala rdntebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intéktsytan. Mattet visar hur stora lan féreningen har per kvadratmeter.
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Skuldsittning kr/kvm uppliten med bostadsriitt:
Beréknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsrétt.

Réntekiinslighet:

Beridknas pa totala rantebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rintekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i drsavgiften). Visar pa hur en procentenhet fordndring av
rantan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Forandringar i eget kapital
Bundet Fritt
Eget kapital i kr

Medlems-insatser Underhalls- fond Balanserat Arets
resultat resultat

Belopp vid arets borjan 3158923 7 342 889 —466 276 1737322
Extra reservering for under-hall enl.
stimmobeslut 0 0

Disposition enl. arsstimmobeslut 1737322 -1737322
Reservering underhallsfond 20 000 —20 000
lanspraktagande av underhéllsfond —1260 624 1260 624
Nya insatser och upplatelseavgifter 0
Overforing frdn uppskrivningsfonden 0

Arets resultat 829 553

Vid arets slut 3158 923 6102 265 2511 670 829 553

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 1271 046
Arets resultat 829 553
Arets fondreservering enligt stadgarna =20 000
Arets ianspriktagande av underhallsfond 1260 624

Summa 3341223

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 3341 223

Vad betriffar foreningens resultat och stédllning i 6vrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansriakning med
tillhorande bokslutskommentarer.

82
7514310037
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Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Roérelseintédkter m.m.
Nettoomsittning Not 2 13 075270 12 886 285
Ovriga rorelseintikter Not 3 182 471 94 018
Summa rorelseintakter 13 257 741 12 980 303
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 =7 834 675 -6 293170
Ovriga externa kostnader Not 5 -1 117 268 -1135785
Personalkostnader Not 6 —170 513 —168 496
Avskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar —2 791973 —3 036 320
Summa rorelsekostnader -11 914 429 -10 633 772
Rorelseresultat 1343 313 2 346 531
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgdngar 5800 27 360
Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter 324 222 69 544
Réntekostnader och liknande resultatposter —843 781 =706 113
Summa finansiella poster -513 760 -609 209
Resultat efter finansiella poster 829 553 1737 322
Arets resultat 829 553 1737 322
Tillagg till resultatrdkning
Avsittning till underhallsfond -20 000 -20 000
lanspraktagande av underhallsfond 1 260 624 268 151
Resultat efter fondférandring 2070177 1985473
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 7 56 479 329 59 242 642
Inventarier, verktyg och installationer Not 8 0 0
Summa materiella anléiggningstillgdngar 56 479 329 59 242 642

Finansiella anliggningstillgangar
Aktier och andelar i intresseféretag och

gemensamt styrda foretag Not 9 285 000 285 000
Summa finansiella anliggningstillgangar 285 000 285 000
Summa anliggningstillgangar 56 764 329 59 527 642

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 230 8612
Ovriga fordringar 320981 315 245
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 10 392 963 578 319
Summa kortfristiga fordringar 714 174 902 176

Kassa och bank

Kassa och bank 13 425 745 12 419 697
Summa kassa och bank 13 425 745 12 419 697
Summa omsittningstillgdngar 14 139 919 13 321 873
Summa tillgdngar 70 904 248 72 849 515
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 3158923 3158923

Fond for yttre underhall 6102 265 7 342 889

Summa bundet eget kapital 9261 188 10 501 812

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2511670 —466 276

Arets resultat 829 553 1737322

Summa fritt eget kapital 3341223 1271 046

Summa eget kapital 12 602 411 11 772 858
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 11 44 802 500 40 555 000

Summa langfristiga skulder 44 802 500 40 555 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 11 11 390 000 17 972 500
Leverantorsskulder 372 522 901 900
Skatteskulder 35 866 27 338
Ovriga skulder 43 459 44 277
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 12 1 657 490 1575 642
Summa kortfristiga skulder 13 499 337 20 521 657
Summa eget kapital och skulder 70 904 248 72 849 515
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 829 553 1737322
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 2791973 3036320

Forlust/vinst vid avyttring av anldggningstillgdngar 0 0

Nedskrivningar 0 0

Kassaflode frin den l6pande verksamheten fore

forindringar av rorelsekapital 3621526 4773 642
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 188 003 —249 370

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) —439 820 916 535

Kassaflode fran den lopande verksamheten 3369 709 5440 808
Investeringsverksamheten

Minskning/6kning av finansiella anldggningstillgéngar 0 0

Investeringar i byggnader & mark -28 660 -273 175

Investeringar i inventarier

Investeringar i pdgdende byggnation 0 0

Summa kassaflode fran investeringsverksamheten -28 660 -273175
Finansieringsverksamheten

Foréndring av skuld =2 335000 —1 385 000

Inbetalda insatser/ kapitaltillskott 0 0

Kassafléde fran finansieringsverksamheten -2 335000 -1 385 000

Arets kassaflode 1006 049 3782633

Likvidamedel vid arets borjan 12 419 697 8 637 064

Likvidamedel vid arets slut 13 425 745 12 419 679

Upplysning om betalda rintor
For erhéllen och betald rinta se notforteckning
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (K3).

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas si att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intékt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nir det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter
En bostadsrattsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagéende i balansrikningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pé ursprungliga anskaffningsvirden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende viardenedgéang.

Materiella anldaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas som tillgdng i balansriakningen nér det pa basis av tillginglig information ar
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar forknippad med innehavet tillfaller féreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgdngen kan berdknas pé ett tillforlitligt sétt

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Stomme och grund Linjar 100
Standardforbéttringar Linjar 17
Inventarier Linjar 5
Stomkomplettering och innervigg Linjar 50
Virme Linjar 50
Sanitet VVS Linjar 50
El Linjar 60
Inre ytskikt och vitvaror Linjar 15
Fasad Linjar 50
Fonster Linjar 40
Koksinredning Linjar 30
Yttertak Linjar 40
Ventilation Linjar 40
Loftgangar/balkonger Linjar 40
Styr- och &vervakning Linjar 15
Restpost Linjar 50
Molok Linjar 15

Markvérdet &r inte foremal for avskrivningar
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter, bostider 11 004 723 10 806 624
Hyror, lokaler 98 295 90619
Hyror, garage 685 440 683 560
Hyror, p-platser 88 751 96 240
Hyror, 6vriga 0 8250
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler —25 895 —24 304
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -10920 —8 820
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -1 640 —2400
Brénsleavgifter, bostider 1236516 1236516
Summa nettoomsittning 13 075 270 12 886 285

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga lokalintikter 4900 9000
Ovriga avgifter 12 968 14 500
Ovriga ersittningar 34 266 45 696
Elstod 121 873 0
Ovriga rorelseintikter 8 464 24 822
Summa oévriga rorelseintakter 182 471 94 018
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Not 4 Driftskostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Underhall —1260 624 —268 151
Reparationer —432 265 —460 569
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —333 162 —320 400
Forsdkringspremier —290 816 —259 318
Kabel- och digital-TV —138 818 —124 647
Aterbiring fran Riksbyggen 9100 15 800
Systematiskt brandskyddsarbete =7 425 0
Serviceavtal —24 389 —27336
Obligatoriska besiktningar —16 251 -10 104
Bevakningskostnader -89 791 —78 253
Ovriga utgifter, kopta tjinster -9 545 -8 153
Sné- och halkbekédmpning —2944 -2516
Statuskontroll =273 750 0
Forbrukningsinventarier —107 384 —85 245
Fordons- och maskinkostnader —12 339 -17 675
Vatten —1 248 829 —1223 790
Fastighetsel —432 348 —422 012
Uppvarmning —-1513971 —1 405 859
Sophantering och atervinning —247 453 —204 123
Forvaltningsarvode drift —1401 671 —1390 820
Summa driftskostnader -7 834 675 -6 293 170

Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Forvaltningsarvode administration —996 299 —968 750
Lokalkostnader 0 —1 000
Hyra inventarier & verktyg 0 —19 742
IT-kostnader —21 327 —20 116
Arvode, yrkesrevisorer —27 381 —25500
Ovriga forvaltningskostnader —28 616 —33 772
Kreditupplysningar -2 128 -5 898
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —21263 —44 338
Kontorsmateriel -3 561 -3 891
Konstaterade forluster hyror/avgifter -1116 -143
Medlems- och foreningsavgifter -8 930 -8 930
Bankkostnader —6 646 -3 704
Summa ovriga externa kostnader -1 117 268 -1 135785

Not 6 Personalkostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden —129 900 —130 000
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare —10 000 —10 000
Sociala kostnader -30 613 —28 496
Summa personalkostnader -170 513 -168 496
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Not 7 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 100 569 987 100 569 987
Standardforbéttringar 181 030 181 030
Garage och gard 5700 000 5700 000
Tomtmark 135 000 135 000
Molok 273175 -
106 859 191 106 586 017
Arets anskaffningar
Markanldggning - Molok 28 660 273 175
28 660 273 175
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 106 887 852 106 859 191
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —27 690 844 —25 005 293
Standardforbéttringar —181 030 —181 030
Garage och gard =5603 077 —5252308
Molok - -
-33 474 950 -30 438 630
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -2 664 304 -2 674 928
Arets avskrivning garage och gard —96 923 —350 769
Arets avskrivning molok -30 746 -10 623
-2791973 -3 036 320
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -36 266 923 =33 474 951
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Ingéende nedskrivningar —14 141 600 —14 141 600
-14 414 600 -14 141 600
Restvidrde enligt plan vid arets slut 56 479 329 59 242 641
Varav
Byggnader 56 073 239 58 474 992
Mark 135 000 135 000
Garage och gard 0 96 923
Molok 271 089 262 552
Taxeringsvarden
Bostider 183 000 000 183 000 000
Lokaler 3179 000 3 179 000
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Totalt taxeringsvarde 186 179 000 186 179 000
varav byggnader 137 179 000 137 179 000
varav mark 49 000 000 49 000 000
Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 710 369 710 369
710 369 710 369
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 710 369 710 369
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg =710 369 =710 369
-710 369 -710 369
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut 0 0
Restvirde enligt plan vid arets slut 0 0
Varav
Maskiner och inventarier 0 0
Not 9 Aktier och andelar i intresseforetag
2023-12-31 2022-12-31
Aktier och andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag 285 000 285 000
Summa aktier och andelar i intresseféretag och gemensamt 285 000 285 000
styda foretag
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 346 130 290 816
Forutbetalt forvaltningsarvode 0 242 188
Forutbetald kabel-tv-avgift 35810 34 169
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 2726 624
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intéikter 8296 10 523
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 392 963 578 319
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Not 11 Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-12-31 2022-12-31
Inteckningslan 56 192 500 58527 500
Nista ars omforhandling pé langfristiga skulder till kreditinstitut -10 080 000 -16 912 500
Nasta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —1310 000 —1 060 000
Langfristig skuld vid arets slut 44 802 500 40 555 000

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 0,95% 2023-09-30 1 025 000,00 0,00 1 025 000,00 0,00
STADSHYPOTEK 1,33% 2024-06-01 2 450 000,00 0,00 100 000,00 2 350 000,00
STADSHYPOTEK 0,89% 2024-10-30 3100 000,00 0,00 200 000,00 2900 000,00
STADSHYPOTEK 1,00% 2024-12-01 1990 000,00 0,00 40 000,00 1 950 000,00
STADSHYPOTEK 0,96% 2024-12-01 3 500 000,00 0,00 140 000,00 3360 000,00
STADSHYPOTEK 1,17% 2025-06-01 15200 000,00 0,00 320 000,00 14 880 000,00
STADSHYPOTEK 2,96% 2025-06-30 3 875 000,00 0,00 100 000,00 3775 000,00
STADSHYPOTEK 1,59% 2026-03-01 6 125 000,00 0,00 100 000,00 6 025 000,00
STADSHYPOTEK 0,83% 2026-09-01 5100 000,00 0,00 60 000,00 5 040 000,00
STADSHYPOTEK 3,59% 2027-01-30 1762 500,00 0,00 50 000,00 1712 500,00
STADSHYPOTEK 4,60% 2027-10-30 14 400 000,00 0,00 200 000,00 14 200 000,00
Summa 58 527 500,00 0,00 2335000,00 56192 500,00

*Senast kiinda rintesatser

Under nésta rakenskapsér ska foreningen amortera 1 310 000 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. 49 642 tkr forfaller till betalning senare dn 5 ar efter balansdagen.

Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett &r efter balansdagen som kortfristiga skulder. Darfor redovisar
vi fyra lan om 2 350 tkr, 2 900 tkr, 1 950 tkr och 3 360 tkr som kortfristig skuld. Féreningen har inte avsikt att avsluta
lanefinansieringen inom ett ar da fastighetens lanefinansiering ar langsiktig. Foreningen har avsikt att omférhandla eller

forldnga lanen under kommande &r.

Not 12 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna réntekostnader 136 235 35 606
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 41 544 44 294
Upplupna elkostnader 43 695 95 643
Upplupna virmekostnader 196 147 193 384
Upplupna kostnader for renhéllning 22232 17 904
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 179 547 139 793
Forutbetalda hyresintadkter och arsavgifter 1 038 089 1049 019
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 1 657 490 1575 642
Not Stéllda sékerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 70 781 000 70 781 000
varav eget innehav 0 0
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Var revisionsberittelse har ldmnats
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Riksbyggen Bostadsrattsférening Uddevallahus nr 15

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Riksbyggen
Bostadsrittsforening Uddevallahus nr 15 for ar 2023.

Enligt véar uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avse-
enden rittvisande bild av féreningens finansiella stéllning per
den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
berittelsen dr forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultat-
rikningen och balansrikningen for féreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Re-
visorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar.

Vi dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revi-
sorssed i Sverige och har fullgjort vart yrkesetiska ansvar en-
ligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdamtat &r tillréckliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upp-
réttas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisnings-
lagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den
bedomer &r nodvindig for att uppritta en arsredovisning som
inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa be-
ror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
domningen av foreningens forméga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ir tillimpligt, om férhallanden som kan
péaverka féormagan att fortsitta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift till-
lampas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen,
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alter-
nativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal 4r att
uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovis-
ningen som helhet inte innehaller nagra visentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.
Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men 4r ingen ga-
ranti for att en revision som utfors enligt ISA och god revis-
ionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vésentlig fel-
aktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
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av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredo-
visningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéillning under
hela revisionen. Dessutom:

e  identifierar och bedomer vi riskerna for vésentliga felak-
tigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag, utformar och utfor gransk-
ningsatgirder bland annat utifran dessa risker och inhdm-
tar revisionsbevis som ér tillréckliga och dndamalsenliga
for att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att
inte uppticka en visentlig felaktighet till f61jd av oegent-
ligheter &r hogre @n for en visentlig felaktighet som beror
péa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta age-
rande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

e gkaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens in-
terna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgérder som #r limpliga med hénsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvin-
der antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsre-
dovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de in-
hémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser el-
ler forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en visentlig osidkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberittelsen féista uppmirksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga osé-
kerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ér otillréck-
liga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhédmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hin-
delser eller forhallanden gora att en férening inte ldngre
kan fortsitta verksamheten.

e utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplysning-
arna, och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett sitt som ger en
rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens pla-
nerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
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maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under re-
visionen, ddribland de eventuella betydande brister i den in-
terna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Bostadsriitts-
forening Uddevallahus nr 15 for ar 2023 samt av forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns an-
svar. Vi dr oberoende i férhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och vi har i 6vrigt fullgjort vart yrkese-
tiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdamtat &r tillréckliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriaffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till ut-
delning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdel-
ningen dr forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stéllning i Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvalt-
ningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situat-
ion och att tillse att foreningens organisation &r utformad sa att
bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angelidgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av foérvaltningen, och dirmed

vart uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhimta revisionsbevis

for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon

styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

e foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller

e panagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vért uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forsla-
get dr forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som
kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett

forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vénder vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av riken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors
baseras pa revisorns professionella beddmning med utgangs-
punkt i risk och visentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgérder, omraden och forhallanden
som &r vdsentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertra-
delser skulle ha sérskild betydelse for féreningens situation. Vi
gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra férhallanden som ér relevanta for vart utta-
lande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ér forenligt med
bostadsrittslagen.

Skovde dag som framgar av digital signering

RevisorsCentrum i Skévde AB

Staffan Jansson
Auktoriserad revisor

Penneo dokumentnyckel: WEXCH-SBVJ4-M80U1-IWY5L-255U3-WTQFQ



PEMNN30

Signaturerna i detta dokument dr juridiskt bindande. Dokumentet dr signerat genom Penneo™ for
sdker digital signering. Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekrdftar jag innehdllet och alla datum i detta dokumentet.”

STAFFAN JANSSON

Auktoriserad revisor
Serienummer: c66ecd9988610d1b1ccaa228fc574f2125

IP: 37.123.XXX.XXX i?,
2024-04-11 13:26:26 UTC

Detta dokument &r digitalt signerat genom Penneo.com. Den digitala
signeringsdatan i dokumentet dr sakrad och validerad genom det
datorgenererade hashvardet hos det originella dokumentet. Dokumentet &r last
och tidsstamplat med ett certifikat fran en betrodd tredje part. All kryptografisk
information ar innesluten i denna PDF, for framtida validering om sa kravs.

Hur man verifierar originaliteten hos dokumentet
Detta dokument ar skyddat genom ett Adobe CDS certifikat. Nar du 6ppnar

BankID o

dokumentet i Adobe Reader bor du se att dokumentet ar certifierat
med Penneo e-signature service <penneo@penneo.com> Detta
garanterar att dokumentets innehall inte har &ndrats.

Du kan verifiera den kryptografiska informationen i dokumentet genom
att anvanda Penneos validator, som finns pa https://penneo.com/
validator

Penneo dokumentnyckel: WEXCH-SBVJ4-M80U1-IWY5L-255U3-WTQFQ






RBF Uddevallahus 15 Aroredovisningen & ppriviad

i samarbete med Riksbyggen
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